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LIMITI DEL TERRITORIO

Limite amministrativo comunale
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ZONA B  Aree prevalentemente residenziali di comple tamento
e ristrutturazione densamente edificate

1

ZONA C2  Aree prevalentemente residenziali di nuova
espansione

ZONA D1  Aree per insediamenti produttivi di nuova espansione
o di completamento

ZONA D2  Aree per insediamenti prevalentemente comm erciali
e direzionali di nuova espansione o di completament o

ZONA F  Aree per l'istruzione

ZONA F Aree per attrezzature di interesse comune

ZONA F Aree attrezzate a parco, gioco e sport

ZONA F Aree per parcheggi

ZONA F Sport motociclistici - manifestazioni di mas sa

Aree a standard - parcheggio del SAV 32 (PDR FIS)

ZONA F Aree per progetti speciali

ZONE NON ATTUATE DEL PRG VIGENTE

Zona prevalentemente residenziale di ristrutturazione e di completamento dei centri o nuclei
esistenti. Per ogni singola zona "B" gli indici urbanistici e le modalità di intervento sono
indicate nelle tabelle specifiche.

Zto: B/42

Zona prevalentemente residenziale di nuova espansione. Per alcune di queste zone sono
ammessi esclusivamente insediamenti residenziali, per altre invece è ammessa anche una
porzione di cubatura da destinare ad attività terziarie (commerciale - direzionale). Per ogni
singola zona C2 gli indici urbanistici e le modalità d'intervento sono indicate nella tabella
speciica delle zone C2.

Zona prevalentemente residenziale di ristrutturazione e di completamento dei centri o nuclei
esistenti. Per ogni singola zona "B" gli indici urbanistici e le modalità di intervento sono
indicate nelle tabelle specifiche.

Zona prevalentemente residenziale di ristrutturazione e di completamento dei centri o nuclei
esistenti. Per ogni singola zona "B" gli indici urbanistici e le modalità di intervento sono
indicate nelle tabelle specifiche.

Zto: C2/2

Zto: C2/4

Zto: C2/

Zto: C2/

Zto: C2/9

11

12

13

14

Zto: C2/2

Zto: C2/52

Zto: C2/12

Zto: C2/10

7

8

9

10

2

2

Zto: C2/242

Zto: C2/102

Zto: C2/183

Zto: C2/204

5

6

Zto:C2/15

1 Zto: D1/34

Zona destinata ad insediamenti di edifici e complessi produttivi, appartenenti ai rami di attività
economica delle industrie manifatturiere e dell'artigianato. In queste zone sono ammessi gli
insediamenti a carattere industriale o artigianale, depositi, magazzini e le attrezzature
commerciali all'ingrosso.

2 Zto: D1/25

3 Zto: D1/23

4

Zona preminentemente a carattere commerciale e direzionale. In queste zone sono ammessi
interventi di carattere commerciale, direzionale o di artigianato di servizio, quali uffici organizzati
a livello direzionale e di servizio, esposizioni, mostre, strutture ricettive. In alcune zone è mmessa
anche la residenza.

Zto: D2/30

5 Zto: D2/9

6 Zto: D2/35

Aree a destinazione residenziale prevalente

Aree a destinazione prevalentemente commerciale e d irezionale

Aree destinate a servizi

In questa zona sono ammessi gli insediamenti di tipo scolastico per corsi d'istruzione
dell'obbligo, superiore e per l'infanzia(scuole materne, asili, scuole elementari e scuole
medie e istituti superiori), anche di tipo privato, e le attrezzature a servizio di detti
insediamenti.
Per tali aree valgono i seguenti parametri:
- Densità fondiaria massima 2,00 mc/mq;
- Rapporto di copertura fondiaria massima 35%;

In queste aree sono ammessi insediamenti di edifici aventi interesse per la collettività
(edifici culturali, religiosi, sociali, assistenziali, amministrativi e per pubblici servizi, etcc.)
e le relative attrezzature di sostegno.
Per tali aree valgono i seguenti parametri:
- Densità fondiaria massima 4,00 mc/mq;
- Rapporto di copertura fondiario massimo 50%;

In queste zone sono ammessi gli insediamenti di tipo sportivo e di attrezzature varie
connesse come chioschi, padiglioni per mostre e manifestazioni culturali e sportive.
Per tali aree valgono i seguenti parametri:
- Densità fondiaria massima 1,00 mc/mq;
- Rapporto di copertura fondiaria massima 20%;

La zona comprende porzioni di territorio riservate alle attività sportive
(sport motoristici). In particolare l'obiettivo è l'ampliamento degli impianti
sportivi esistenti con adeguamento delle aree di sosta.
Destinazioni d'uso: strutture sportive per moto, automodelli, etc. e relative
 attrezzature; Parcheggi: 20% dell'area, organizzati anche su due piani
previa opportuna schermatura verde.

Il Piano individua le aree soggette a progetto speciale. Le zone individuate
sono riservate ad opere ed impianti di interesse collettivo di carattere sportivo
e ricreativo. In esse pertanto, intervenuto il recupero del sito o mediante il
recupero stesso, sono consentite tutte le destinazioni di carattere sportivo
ricreativo aperte alla generalità dei cittadini, quali parchi naturali, verde
attrezzato, pesca sportiva, equitazione, percorsi attrezzati, piste per cross
ed altre assimilabili. A supporto delle specifiche attività che saranno
programmate è ammessa la realizzazione di manufatti fino al limite di 1000
 mc in ciascuna zona e con altezza massima di due piani fuori terra.

VAS

Aree a destinazione produttiva
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Nome ambito Destinazione da PRG Destinazione da PAT Modifica ai parametri urbanistici da PAT

1. - Attivita’ economiche - Area Ex Boom D3 ricettivo commerciale e terziario

2. - Attivita’ economiche – Sorelle Ramonda D2 - commerciale direzionale commerciale

3. - Zone F centro citta’ – Via Circonvallazione Fc - aree attrezzate a parco, gioco e sport Aree a servizi

4. - Servizi mobilita’ – Ex autoparco D1 - produttivo produttivo

5. - Attivita’ economiche – Zona D1 di via 

melaro

mista (D1 produttivo, D2 commerciale 

direzionale e D3 ricettivo)

produttivo

6. - Aree per servizi – Polisportiva Fc - aree attrezzate a parco, gioco e sport servizi per verde, sport e gioco

7. - Aree per servizi – Campo sportivo via 

sardegna

Fc - aree attrezzate a parco, gioco e sport servizi 

8. - Servizi mobilita’ – Stazione FS Fb - Aree per attrezzature di interesse comune servizi di interesse comune - stazione FS

9. - Aree strategiche – Ex sommer C2 - residenziale residenza e attività compatibili

10. - Ambiti speciali – Caserma Ghisa servitù militare

11. - Attivita’ economiche – Ex Faeda D2 - commerciale direzionale commerciale

12. - Aree P.E.E.P. – via po C2 - residenziale residenza e attività compatibili

13. - Aree P.E.E.P. – via sardegna C2 - residenziale residenza e attività compatibili

14. - Aree P.E.E.P. – via madonnetta C2 - residenziale residenza e attività compatibili

15. - Aree P.E.E.P. – via montegrappa C2 - residenziale residenza e attività compatibili

16. - Aree P.E.E.P. – Localita’ Bernuffi C2 - residenziale residenza e attività compatibili La mancata attuazione delle zone PEEP richiede una riformulazione delle modalità di 

intervento. L'altezza massima degli edifici subisce una riduzione: 6,5 m. 

17. - Aree P.E.E.P. – Localita’ Valdimolino C2 - residenziale residenza e attività compatibili La mancata attuazione delle zone PEEP richiede una riformulazione delle modalità di 

intervento. La scheda individua un abbassamento dell'indice territoriale. In particolare 

viene indicata una densità minima di 0,80 mc/mq e una densità massima di 1,20 mc/mq. 

Anche l'altezza massima degli edifici subisce una riduzione: 6,5 m. 
18. - Prev. edificatorie – ceccato - castelli D2 - commerciale direzionale residenziale - commerciale e direzionale Viene individuata la necessità di operare una riduzione delle densità edilizie rispetto alle 

previsioni vigenti

19. - Attivita’ economiche – Fiamm E3 agricole residenziale - commerciale - direzionale - area 

fieristica - standard rilevante. N.B.: l'ambito, inserito 

all'interno del tessuto urbano consolidato nella Tav. 4 

Carta della Trasformabilità del PAT, risulta tutt'oggi a 

destinazione agricola, e quindi richiede la ridefinizione 

delle destinazioni ammesse. 

viene proposto un indice territoriale pari a 1,00 mc/mq e un'altezza massima degli edifici 

di 9,50 m. 

20. - Zone F centro citta’: via lacidelli Fc - aree attrezzate a parco, gioco e sport area a servizi - parcheggio pubblico l'area si trova nella parte retrostante gli edifici storici e potrebbe essere idonea alla 

realizzazione di un parcheggio pubblico di circa 100 stalli a servizioe del quartiere e 

delle funzioni (pubbliche) in esso contenute.
21. - Zone F centro citta’: via san pio x giardino pubblico di quartiere residenza e servizi viene proposto un indice territoriale pari a 0,70 mc/mq e un'altezza massima degli edifici 

di 6,50 m. 

22. - Regole di tutela: pendici dei castelli E1 zona agricola area agricola Per tale ambito il Piano prevede l'inedificabilità.

23. - Prev. edificatorie: fronte strada mercato B - residenziale residenziale - commerciale - direzionale - attrezzature 

di interesse comune

24. - Aree Residenziali in Trasformazione (via 

degli alberi p.e.e.p)

B - residenziale residenza e attrezzature di interesse comune

25. - Aree per servizi (via cavour) Fa - Aree per l'istruzione residenza e servizi per verde, sport e gioco per la residenza sono previsti i seguenti parametri: densità minima1,00 mc/mq, densità 

massima 1,60 mc/mq, altezza massima 6,5 m

26. - Aree per servizi: Parcheggio piscina 

comunale

Fc - aree attrezzate a parco, gioco e sport residenza e aree per servizi di interesse comune 

(parcheggi pubblici)

per la residenza sono previsti i seguenti parametri: densità minima 0,75 mc/mq, densità 

massima 1,00 mc/mq, altezza massima 6,5 m

27. - Aree strategiche: Ospedale Fb - Aree per attrezzature di interesse comune servizi

28. – Ambiti speciali progetti speciali Aree per progetti speciali extra standard servizi di interesse comunale e Parco 

dell'Innovazione (pannelli fotovoltaici)

La mancata attuazione delle zone PEEP richiede una riformulazione delle modalità di 

intervento. La scheda individua un abbassamento dell'indice territoriale. In particolare 

viene indicata una densità minima di 1, 00 mc/mq e una densità massima di 1,6 mc/mq. 

Anche l'altezza massima degli edifici subisce una riduzione: 6,5 m. 

Ambiti oggetto di ridefinizione

LINEE GUIDA PER IL PIANO DEGLI INTERVENTI [ELAB. 65  DEL PAT]

Le linee guida (elab. 65 del PAT) sono finalizzate alla definizione di
obiettivi e all'individuazione di strategie che completano il Piano di
Assetto del Territorio e rappresentano il riferimento per l'elaborazione
delle disposizioni puntuali del Piano degli Interventi.
Le Linee Guida sono articolate per schede riferite a specifici ambiti
territoriali di trasformazione, riconversione o recupero nei quali le
previsioni del PRG vengono sovrapposte e confrontate con lo stato
dei luoghi individuando gli elementi di criticità e le opportunità
presenti.

n. numerazione identificativa

Aree a destinazione residenziale prevalente

num. Zto Area (mq) Indice fondiario Indice territoriale Rapporto copertura fondiario Altezza max edifici

1 B/42 843,32 1,7 35 9,50

2 C2/ 8 342,38 2,4 30 7,5

3 C2/18 11 156,81 0,75 35 6,00

4 C2/20 3 381,12 0,6 35 6,00

5 C2/24 5 836,06 1,0 35 7,50

6 C2/10 9 330,45 1,2 35 (territoriale) 9,00

7 C2/ 19 872,42 2,4 30 9,5

8 C2/5 5 309,06 1,5        (1,1 res + 0,4 comm-direz) 25 9,50

9 C2/1 2 688,83 1,5        (1,1 res + 0,4 comm-direz) 25 9,50

10 C2/2 8 422,51 1,5        (1,1 res + 0,4 comm-direz) 25 9,50

11 C2/4 21 048,96 1,5 35 9,50

12 C2/ 14 805,22 2,4 30 9,5

13 C2/ 12 892,97 2,4 30 9,5

14 C2/9 12 336,79 1,0 35 9,00

15 C2/ 18 681,51 2 30 9,5

Aree a destinazione produttiva

num. Zto Area (mq) Indice fondiario Indice territoriale Rapporto copertura fondiario Altezza max edifici

1 D1/34 52 437,20 60 8,5

2 D1/25 46 007,71 40 territoriale 8,5

3 D1/23 20 024,25 60 minore o uguale edificio esistente

118 469,17

Aree a destinazione commerciale - direzionale

num. Zto Area (mq) Indice fondiario Indice territoriale Rapporto copertura fondiario Altezza max edifici

4 D2/30 11 987,32 --- --- 30 territoriale 8

5 D2/9 9 262,21 --- 1,9 (1,5 Comm-Direz + 0,4 Resid) 30 territoriale 9,50

6 D2/35 6 178,78 --- 1,9 (di cui max 1,0 Resid) 30 9,50

Aree a destinazione servizi

Area (mq)

17 534,07

65 207,27

235 404,87

10 361,34

29 165,33

419 700,69

6 593,99

F - Aree per progetti speciali

F - Aree a standard - parcheggio del SAV 32 (PDR FIS)

Tipologia di servizi

F - Aree per l'istruzione

F - Aree per attrezzature di interesse comune

F - Aree attrezzate a parco, gioco e sport

F - Aree per parcheggi

F - Sport motociclistici - manifestazioni di massa


